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Csorvás Város Önkormányzatának Jegyzőjétől

5920 Csorvás, Rákóczi u. 17., Tel.: 06/66/258-001

 Előterjesztés

Csorvás Város Önkormányzatának Képviselő-testületéhez
 a Hunapfel Kft. építési engedély-kérelméhez kapcsolódó Településrendezési Eszköz módosítása tárgyában
Tisztelt Képviselő-testület!


Csorvás Város Önkormányzatának-Képviselő.testülete a 19/2017. (II.25.) /1017.(I.25.) testületi határozatában hozzájárult a Településrendezési Eszköz (továbbiakban TESZK) módosításának kezdeményezéséhez a Csorvás, Tanya 69. számú, 0177/42 hrsz. alatti ingatlan övezeti besorolásával kapcsolatban.

A határozatban szereplő Csorvás, Tanya 69. számú, 0177/42 hrsz. alatti ingatlan eddigi MK jelű kertes mezőgazdasági terület övezeti besorolása Gip jelű építési övezeti besorolásra módosulna.
Szakértői konzultációra került sor a településrendezési tervet készítő Kmetykó János tervezővel. Ennek során pontosítva lett az övezeti besorolás-változás, mely Mk jelű kertes mezőgazdasági területről Gm jelű építési övezetre módosulna.
A Gm jelű övezet területe a mezőgazdasági területen meglévő és létesülő majorok, állattartó telepek, termékfeldolgozó üzemek, valamint a kialakuló birtokközpont. A HÉSZ övezeti előírása szerint a beépítés mértéke a telekterület 40 %-át nem haladhatja meg. Ez a beépítettségi mérték a tervezett épületbővítés engedélyeztetéséhez megfelelő.
A Gip jelű övezet területe elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú ipari épületek elhelyezésére szolgál.

A Hunapfel Kft. a tulajdonában lévő Csorvás, Tanya 69. számú, 0177/42 hrsz. alatti ingatlanon működteti a gyümölcstermesztési vállalkozás irodáját, szociális létesítményeit, feldolgozó és hűtőtereit magába foglaló épületkomplexumot. Az épületre 1997 évben lett kiadva az építési engedély, melyet időközben meghosszabbítottak. Az építkezés 2003. évben elkészült, és használatbavételi engedéllyel befejeződött.
A településrendezési tervek 2003 évben készültek, a 7/2004. (II.27.) számú önkormányzati rendelet a Helyi Építési Szabályzatról 2004. február 27.-én lett elfogadva.

A településrendezési tervek készítésekor a Csorvás, Tanya 69. számú, 0177/42 hrsz. alatti ingatlanon a hűtőház-komplexum már üzemelt.

A szakmai egyeztetés során megállapítást nyert, hogy a Településrendezési Eszközök módosítása a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) előírásai szerint 
elkészíthető, szakmai akadálya nincs. A módosítás a Kormányrendelet 41. §-a alapján egyszerűsített eljárással folytatható le.
A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet előírásai szerint háromoldalú Településrendezési Szerződést meg kell kötni Csorvás Város Önkormányzata, mint lebonyolító, a Hunapfel Kft. (képviseli: Pusztai József) mint költségviselő, és Kmetykó János tervező között. Ebben rögzíteni kell a szerződés célját, tárgyát, a jogszabályban előírt feladatokat, kötelezettségeket, és a határidőket.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a szakértők véleményének figyelembe vételével hozza meg a döntését. 

Csorvás, 2017. május 25.



     

                                                                                    …………………………………………
                                                                                       Dr. Kerekesné Dr. Mracskó Gyöngyi

                                                                                                                     jegyző 
Határozati javaslat:

Csorvás Város Önkormányzata Képviselő-testületének a 2017. május 31-én
megtartott üléséről felvett jegyzőkönyvéből
Csorvás Város Önkormányzatának

…/2017.(V.31.)

Képviselő-testületi határozata:
Csorvás Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) a Hunapfel Kft. Építési engedély-kérelméhez kapcsolódó Településrendezési Eszköz módosítását a következők szerint teljesíti:

1.) A Képviselő-testület a Hunapfel Kft. érdekére tekintettel hozzájárul ahhoz, hogy a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 41. §-ának alkalmazásával a TESZK  módosítását elkészítesse a Csorvás, Tanya 69. szám, 0177/42 hrsz alatti ingatlan övezeti besorolásával kapcsolatban.

A megoldással a Csorvás, Tanya 69. számú, 0177/42 hrsz. alatti ingatlan MK jelű kertes mezőgazdasági terület övezeti besorolása Gm jelű építési övezeti besorolásra módosulna, így érvényesülne a HÉSZ 11. § szerinti szabály, miszerint a beépítés mértéke a telekterület 40 %-áig terjedhet.

2.) A TESZK módosításával kapcsolatban szükséges a 

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet előírásai szerint 

háromoldalú Településrendezési Szerződés megkötése Csorvás Város Önkormányzata, mint lebonyolító, a Hunapfel Kft. (képviseli: Pusztai József) mint költségviselő, és Kmetykó János tervező között. Ebben rögzíteni kell a szerződés célját, tárgyát, a jogszabályban előírt feladatokat, kötelezettségeket, és a határidőket.

3.) A TESZK  módosításával összefüggésben felmerülő valamennyi kiadást és költséget a Hunapfel Kft. köteles megelőlegezni és viselni.

4.) A háromoldalú Településrendezési Szerződéshez mellékelni kell az alábbiakat:

-A településtervező nyilatkozatát arról, hogy a Településrendezési Eszközök módosítása a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) előírásai szerint elkészíthető, szakmai akadálya nincs.

-Hatósági nyilatkozatot arról, hogy a településrendezési tervek készítésekor a Csorvás, Tanya 69. számú, 0177/42 hrsz. alatti ingatlanon a hűtőház-komplexum már üzemelt.

Felelős: Baráth Lajos polgármester a határozat közléséért
Határidő: értelem szerint.

Dr. Kerekesné Dr. Mracskó Gyöngyi s.k.
jegyző
Csorvás, 2017. május 25.

Molnár Attila Mihály

           aljegyző

