Csorvés Varos Onkormanyzatanak Jegyz6jétol
5920 Csorvas, Rakoczi u. 17., Tel.: 06/66/258-001

Eléterjesztés
Csorvas Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiiletéhez

a Csorvas belteriilet 2438-tol 2479-ig, és a 2491-tol 2586-ig terjed6 hrsz-u
ingatlanok targyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezel6 Zrt.) a
MNV/01/42567 iktatoszamt levelével megkereste Csorvas Varos Onkormanyzatat (a
tovabbiakban: Onkorményzat), hogy tajékoztatast kérjen a Magyar Allam tulajdonaban és a
Vagyonkezel6 Zrt. kezelésében allo, a Csorvas belteriilet 2438-t6] 2479-ig, valamint a 2491-
tdl a 2586-1g terjedd ,,Kivett, beépitetlen teriilet” megnevezeésii ingatlanok miivelésérol.

2016. szeptember 20-4n a Vagyonkezeld Zrt. és az Onkorményzat képviseléi helyszini
szemlét tartottak a jelzett teriileteken, majd egyeztették az ott tapasztaltakat.
Az egyeztetésen a Vagyonkezeld Zrt. képviseloi eléadtak a kovetkezdket:

e Az allami vagyonrol sz616 2007. évi CVI. toérvény 3.§ (1) bekezdése szerint a rabizott
allami vagyon felett az allamot megilleté tulajdonosi jogok és kotelezettségek
Osszességét tulajdonosi joggyakorloként-ha torvény vagy miniszteri rendelet eltéréen
nem rendelkezik-a Vagyonkezeld Zrt. gyakorolja.

e A Csorvas, belteriilet 2438-t6l 2479-ig, ¢és a 2491-t6l a 2586-ig terjedd ,Kivett,
beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadban a Magyar Allam
tulajdonédban, és a Vagyonkezel6 Zrt. kezelésében vannak.

e A helyszini szemlén megallapitottak, hogy a teriiletet tarcsazassal mentesitették a
gaztol, az jelenleg nincs milvelésbe véve.

e Az ingatlanokat a Vagyonkezelé Zrt. értékesitésre javasolja. A valosagban
felosztatlan, egybefiiggd teriilet, a telepiilésrendezési terven feltaré utcakkal és
kozparkkal kozrefogott épitési telkekre van osztva. Az értékesitésnek két alternativaja
lehet:

1. Az Onkorményzat megvasarolhatnd a teriiletet az ingatlan-nyilvantartisban
szerepld ,,Kivett, beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanokként. Filiggetlen
ingatlan értékbecsld allapitand meg a vételarat. Ebben az esetben a rendezési
terv szerinti elképzelés valdsulhatna meg, ¢és rendelkezésre 4llna az
Onkormdanyzatnak épitési-fejlesztési teriilet.

2. Az Onkorményzat médositand a rendezési tervét Gigy, hogy az érintett teriilet a
hasznalatnak megfelelé 6vezeti besorolast kapjon. Ezutan telekhatar rendezést,
telekdsszevonast és a miivelési ag valtoztatasat (kivett, beépitetlen teriilet
helyett szantd) kellene kezdeményezni a jarasi foldhivatalnal. Mindezt
kovetden, a szadntdova atmindsitett teriilet eladasat, vagy ingyenes tulajdonba
adasat lehetne kezdeményezni a Vagyonkezeld Zrt-nél.



Eldadom a Tisztelt Képviseld-testiiletnek, hogy mar 2015-ben, a Nemzeti Foldalapkezeld
Szervezet NFA-011107/009/2014 iktatoszamu tdjékoztatast ¢és eldzetes szakhatdsagi
allasfoglalast kérd levelére valaszolva 2015. januar 15-én az alabbiakat kozdltem:

e A Csorvas belteriilet 2438-t6l 2479-ig, és a 2491-t6l a 2586-ig terjedd ,Kivett,
beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlanokat beazonositottuk a telepiilés
szabalyozasi ¢€s telepiilésszerkezeti tervein. Megallapitottuk, hogy a terveken és a
Helyi Epitési Szabalyzatban a beépitetlen belteriileti telkekre az Lf-2 jeldi, falusias
épitési dvezeti eldirasok vonatkoznak.

e A terveken a telkek feltard utcédkkal és kozparkkal szerepelnek. A négy utca és a
telkek kdzé beékelddd kdzpark az Onkormanyzat tulajdondban van.

e A telekalakitasi engedélyezési eljarast megelédzéen a Nemzeti Foldalapkezeld
Szervezet kérelmezOnek, mint ingatlanhasznositonak modosittatni  kell a
Telepiilésrendezési tervnek, a Szabalyozasi tervnek, a Helyi Epitési Szabalyzatnak az
adott teriiletre vonatkozo6 eldirasait.

e A rendezési terv modositasat teljes korli eljaras keretében a 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet 36.§-a eldirdsai szerint, a kérelmezd sajat koltségvallalasa mellett, az arra
jogosultsaggal rendelkezd telepiilésrendezési tervezdvel kell elvégeztetni.

A fentiek figyelembevételével a telekalakitasi engedélyezési eljarashoz sziikséges
elozetes szakhatosagi allasfoglalas kiadasa a Helyi Epitési Szabalyzat erre a teriiletre
vonatkoz6 el6irdsainak méddositasa utan lehetséges.

e Az Onfenntartds megvaldsitasara torekvé Onkormanyzatunk a  célkitiizései
megvaldsitdsdhoz a mezdgazdasagi tevékenysége bovitését, és allattartd tevékenység
végzését is tervezi. Mindezekhez az Onkorményzatnak egyre tobb foldteriiletre lesz
sziiksége. A belteriileti telkek ilyen céli hasznositsat-a bérleti konstrukcid mellett
illetve helyett- az ingyenes tulajdonba adas szolgilna leginkabb. Onkormanyzatunk
kezdeményezi a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezetnél az allaspontok egyeztetését.

A telekalakitasi eldzetes szakhatosagi allasfoglalas kérésre adott valaszunkra, valamint az
ingyenes tulajdonba adas iranti egyeztetési kezdeményezésiinkre nem érkezett valasz.

.

Osszefoglalva:

A KépviselO-testiiletnek dontenie kell a teriilet megvasarlasarol, annak modjarol és az ahhoz
sziikséges el6készitési folyamatok meginditasarol.

A szakértOk allaspontja szerint a dontés meghozatala sordn —egyéb szempontok mellett-
érdemes figyelemmel lenni arra, hogy:

a) A teriilet a valosdgban nincs felosztva telkekre, csak a rendezési terveken van igy
feltiintetve.

b) Ha épitési telkekként akarja hasznositani a teriiletet az Onkormanyzat, ahhoz jelentés
koltségraforditassal ki kellene épiteni a kozmiihalozatokat és a feltard utcakat.

¢) Jelenleg nincs igény épitési telkek irant.

d) Harom éve az Onkormanyzat johiszemii jogcim nélkiili hasznaldja az egybefiiggd, 12 ha
5308 m2 teriiletnek. Az onfenntartdé onkormanyzati program megvaldsitasdhoz sziikség van
ennek a teriiletnek a szant6foldi miivelésére. A jogszerli haszndlat a teriiletalapu tdmogatas
igénybevételére is lehetdséget adna, ami évi 850.000-, Ft bevételt jelentene.



e) Jeleztilk a Vagyonkezeld Zrt. képviseldinek, hogy a teriiletet a j6 gazda gondossagaval
kezeltiik, megoldva annak gyommentesitését, és elharitva a telepiiléshez kozeli foldtertilet
parlagfiivel val6 fert6zottségét.

f) Az ingatlannyilvantartdsi adatok alapjan megallapithatd, hogy a jelzett teriileten a
Vagyonkezelé Zrt. kezelésében, és az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé teriiletek mellett
harom magénszemélynek is van ,,Kivett, beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlantulajdona.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontson a Csorvas belteriilet 2438-t61 2479-1g, és
a 2491-t61 2586-ig terjedd ,Kivett, beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlanok jogi
helyzetének rendezése targyaban.

Csorvas, 2016. szeptember 23.

Dr. Kerekesné Dr. Mracské Gyongyi
jegyzd





