[image: image1.png]



CSORVÁS VÁROS POLGÁRMESTERE
5920 Csorvás, Rákóczi u. 17. Tel: 66/258-001 e-mail: pmh@csorvas.hu
Előterjesztés

Csorvás Város Önkormányzatának Képviselő-testületéhez

az önkormányzati tulajdonú lakások, és a nem lakás céljára szolgáló helyiségek

bérleti díjának emelése tárgyában

Tisztelt Képviselő-testület! 

Az önkormányzati tulajdonú lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérleti díjának felülvizsgálata időszerűvé vált, tekintettel arra, hogy azok bérleti díjának rendezésével (emelésével) utoljára 2015. februárjában foglalkozott a Képviselő-testület. A bérleti díjak kifizetése általában időben megtörténik. Tény azonban, hogy az ebből származó bevétel nem fedezi az ingatlanokon rendszeresen szükségessé váló kisebb-nagyobb felújítások költségeit, és nem teszi lehetővé az állagmegőrzést. Jelentős felújítás az utóbbi években egyáltalán nem történt.

Számolni kell azzal, hogy az Önkormányzatnál nincsenek olyan szakemberek, akik hivatottak az ilyen munkák szakszerű elvégzésére, ezért minden esetben cégeket, vállalkozókat kell megbíznunk a feladattal. Szakembert sem egyszerű találni, de ha sikerül is, a közreműködése jelentős költséget ró az Önkormányzatra. Mindezekre figyelemmel, indokoltnak tartjuk, hogy a Tisztelt Képviselő-testület vizsgálja meg a helyzetet, és döntsön a bérleti díjak emeléséről. A helyzet vizsgálatához közöljük az érintett önkormányzati tulajdonú ingatlanok bérleti jogviszonyának főbb jellemzőit.
1. A Fecskeház
Az önkormányzati tulajdonú Fecskeház lakóegységeinek bérbeadásáról szóló

8/2003.(II.28.) önkormányzati rendelet szabályozza a fecskeházi lakóegységek bérleti díját.
Ezek a lakóegységek nem tartoznak a szociális rászorultság alapján bérbe adható önkormányzati tulajdonú lakások körébe. A lakóegységek bérbeadása kétféleképpen történhet:

· Ha a kérelmezők cél szerinti hasznosítással kívánják bérelni a lakóegységet, és megfelelnek a rendeletben felsorolt kritériumoknak, a bérleti díj összege az önkormányzati tulajdonú lakások és helyiségek bérletére vonatkozó helyi szabályozásról szóló 2/1994. (I.27.) önkormányzati rendelet mellékletében meghatározott, az önkormányzati tulajdonú lakások lakbérének 70 %​-os mértéke (442,05 Ft/ m2 /hó*0,7= 309,4 Ft/ m2 /hó), így a fizetendő lakbér 11.450 Ft/hó a 37 m2-es lakás esetében, 12.380 Ft/hó a 40 m2-es lakás esetében.
· Ha a Fecskeház lakásaira nem jelentkezik kellő számú, a feltételeknek megfelelő fiatal házaspár vagy élettársi kapcsolatban élő igénylő, az önkormányzat a lakást, illetve a lakásokat költségelvű lakbér felszámításával, lakás célú hasznosításra másoknak is bérbe adhatja 442,05 Ft/ m2/hó összegért, vagyis a kisebb lakás esetében 16.355,- Ft/hó, a nagyobb lakás esetében 17.682,- Ft/hó bérleti díj fizetése mellett.
Jelenleg a 16 lakásból 7 lakás van cél szerint bérbeadva, a maradék 9 lakás piaci alapon, költségelvű bérleti díj alkalmazásával bérelt lakás. Az ebből származó bevétel egy hónapra számítva 232.256,- Ft, egy évre vetítve 2.787.072,- Ft, amennyiben a lakók bérleti jogviszonyának jogcíme (cél szerintiről piaci alapúra, vagy fordítva) nem változik az adott évben.

Tekintettel a bevezetőben leírtakra, jelentősebb bérleti díj emelést tartunk szükségesnek.
Az alábbi táblázatok összesítik az előzőekben leírtakat:
	
	37 m2
	40 m2

	cél szerinti hasznosítással jelenleg
	11.450,- Ft
	12.380,- Ft

	cél szerint hasznosítással 126 % emeléssel 
	25.900,- Ft
	28.000,- Ft

	cél szerint hasznosítással 175 % emeléssel
	31.500,- Ft
	34.000,- Ft

	piaci alapú bérlés esetén jelenleg 
	16.355,- Ft
	17.682,- Ft

	piaci alapú bérlés esetén 126 % emeléssel
	37.000,- Ft
	40.000,- Ft

	piaci alapú bérlés esetén 175 % emeléssel
	45.000,- Ft
	48.600,- Ft


   HATÁROZATI JAVASLAT 

…./2022. (IX. 28.) KT. h a t á r o z a t
Csorvás Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Csorvás Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező Csorvás, István király utca 27. szám alatti Fecskeház bérleti díját 2022. november 1. napjától a határozat elválaszthatatlan részét képező melléklet szerint határozza meg. 
Felelős: Baráth Lajos polgármester a határozat végrehajtásáért.

Határidő: értelem szerint.

2. A Gábor Áron utcai és Hunyadi utcai lakások

A lakások bérleti díját az önkormányzati tulajdonú lakások és helyiségek bérletére vonatkozó helyi szabályozásról szóló 13/2017.(VII.7.) önkormányzati rendelet szabályozza. Csorvás Város Önkormányzata a tulajdonában lévő lakásokat szociális helyzet alapján, az önkormányzat kötelező vagy önként vállalt feladatainak ellátása érdekében, vagy pályázat útján, piaci alapon adhatja bérbe.

A lakásbérleti szerződés határozatlan vagy határozott időre, illetve meghatározott feltétel bekövetkeztéig köthető meg.
A szociális helyzet alapján bérbe adott lakások esetében a lakások bérleti díja 344,4 Ft/m2/hó, vagyis havonta 27.550,- Ft, a piaci alapon bérbe adott lakásoké 380,- Ft/m2/hó, vagyis 30.400,- Ft havonta. A Hunyadi utcai lakások (két lakás) 58 m2-esek, piaci alapon vannak bérbeadva 380,- Ft/m2/hó bérleti díj ellenében, ami lakásonként 22.040,- Ft bevételt jelent havonta.
Jelenleg a Gábor Áron utcai lakásokból 3 lakás van szociális helyzet alapján bérbe adva, a másik 2 lakás bérlője piaci alapú bérleti díjat fizet, így egy hónapra számítva az ebből származó bevétel 143.450,- Ft, egy évre vetítve 1.721.400,- Ft. A Hunyadi utcai 2 lakás bérbeadása összesen 44.080,- Ft bevételt eredményez havonta, ez évente 528.960,- Ft.
Ezeknél a lakásoknál is jelentősebb emelésre van szükség. 
Az alábbi táblázatok összesítik az előzőekben leírtakat:

	
	szociális helyzet alapján
	piaci alapú bérlés esetén

	Gábor Áron utca jelenleg
	27.550,- Ft
	30.400,- Ft

	83 % emeléssel 
	50.400,- Ft
	55.600,- Ft

	100 % emeléssel
	55.100,- Ft
	60.800,- Ft

	Hunyadi utca jelenleg 
	--
	22.040,- Ft

	83 % emeléssel
	--
	40.300,- Ft

	100 % emeléssel
	--
	44.080,- Ft


 HATÁROZATI JAVASLAT 

…./2022. (IX. 28.) KT. h a t á r o z a t
Csorvás Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Csorvás Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező Csorvás, Gábor Áron utca 26.-34. szám alatti, valamint a Hunyadi utca 34/1. és 34/2. szám alatti lakások bérleti díját 2022. november 1. napjától a határozat elválaszthatatlan részét képező melléklet szerint határozza meg. 
Felelős: Baráth Lajos polgármester a határozat végrehajtásáért.

Határidő: értelem szerint.

3. A nem lakás céljára szolgáló helyiségek
	Név
	Jelenlegi bérleti díj
	Emelt bérleti díj A
	Emelt bérleti díj B

	Dr. Bárány Magdaléna
	25.400,- Ft (a közüzemi költségeket az Önk. finanszírozza)
	30.000,- Ft
	40.000,- Ft

	Dr. Duliskovich Ilona
	10.840,- Ft (a közüzemi költségeket az Önk. finanszírozza)
	30.000,- Ft
	40.000,- Ft

	Dr. Révész István
	10.840,- Ft (a közüzemi költségeket az Önk. finanszírozza)
	30.000,- Ft
	40.000,- Ft

	Dr. Szénási Levente 
	10.840,- Ft (a közüzemi költségeket az Önk. finanszírozza)
	30.000,- Ft
	40.000,- Ft

	Csapóné Dr. Zabos Ágnes 
	10.840,- Ft (a közüzemi költségeket az Önk. finanszírozza)
	30.000,- Ft
	40.000,- Ft

	Összefogás az Egyenlő Esélyekért Nonpr. Közh. Kft.
	30.735,- Ft
	38.000,- Ft
	45.000,- Ft

	Békés Megyei Kormányhiv. 
	77.236,- Ft
	--
	--

	Humán Szolgáltató Központ
	20.000,- Ft 
	28.000,- Ft
	30.000,- Ft

	Gombkötő Ferenc e.v.
	25.400,- Ft
	40.000,- Ft
	45.000,- Ft

	Borbély László e.v. Épület
	10.000,- Ft
	25.000,- Ft
	30.000,- Ft

	Borbély László e.v. 22 m2
	7.880,- Ft
	10.000,- Ft
	12.500,- Ft

	Borbély László e.v. WC
	5.080,- Ft
	10.000,- Ft
	12.500,- Ft

	Popol Kitti Alexandra
	76.200,- Ft
	80.000,- Ft
	85.000,- Ft

	Kaszainé Benyovszki Anita e.v.
	38.100,- Ft
	40.000,- Ft
	45.000,- Ft

	Klepeisz Szabolcs 1923/6 hrsz.
	10.000,- Ft
	12.000,- Ft
	15.000,- Ft

	NUS Consulting Group Limited
	70.000,- Ft (a közüzemi költségek a bérleti díjba foglalva kerülnek kiegyenlítésre)
	75.000,- Ft
	80.000,- Ft

	Összes bevétel havonta 
	439.391,- Ft
	585.236,-
	677.236,-

	Összes bevétel évente
	5.272.692,- Ft
	7.022.832,-
	8.126.832,-


Az Egészségház-Orvosi Centrum alábbi táblázatba foglalt közüzemi költségeit (az áram, a gáz, a közfoglalkoztatott által végzett takarítás és a hulladékszállítás költségei), az önkormányzat viseli. 
	
	havonta 2022.
	havonta 2023.
	évente 2022.
	évente 2023.

	gáz
	48.830,-
	342.167,-
	586.000,-
	4.106.000,-

	áram
	15.000,-
	30.000,-
	180.000,- 
	360.000,-

	hulladékszállítás
	2.000,-
	2.000,-
	24.000,-
	24.000,-

	takarítószerek
	8.285,-
	8.285,-
	99.420,-
	99.420,-

	összesen
	74.115,-
	382.452,-
	889.420,-
	4.589.420,-


    HATÁROZATI JAVASLAT 

…./2022. (IX. ….) KT. h a t á r o z a t
Csorvás Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Csorvás Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérleti díját 2022. november 1. napjától a határozat elválaszthatatlan részét képező melléklet szerint határozza meg. 
Felelős: Baráth Lajos polgármester a határozat végrehajtásáért.

Határidő: értelem szerint.

Csorvás, 2022. szeptember 20.







Baráth Lajos 







polgármester

